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1. INLEDNING

BAKGRUND

Del av fastigheten Siffle 7:1 har pekats ut i gillande
fordjupning av éversiktsplanen (FOP) for Siffle stad som
ett méjligt lige for bostadsbebyggelse. Infér planuppdraget
har ocksd ett tidigt samradsmoéte hallits, ddr boende kring
tre platser 1 Siffle stad inbjéds. Dessa platser var Domaren
(nu aktuell plan), Norra Sifhillaparken samt sédra
Kanalparken. Samtliga platser identifierades i FOP som
méjliga platser f6r ny, centrumnira bostadsbebyggelse. Vid
samradsmotet diskuterades for- och nackdelar f6r de olika
lokaliseringsalternativen och métet utmynnade 1 att det dr
inom Domaren som en detaljplan for bostadsindamal ska
tas fram.

Det ir Siffle kommuns ambition att genom denna detaljplan
samt efterkommande markanvisningar styra och reglera
tillkommande bebyggelse.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att dndra befintlig stadsplan frin
1946 f6r kvarteren Domaren och Kyrkan och préva
mojligheterna for bebyggelse for bostadsindamal samt
mojligheten att utdka férskolegird f6r Domaren 1. Den
dndrade detaljplanen avser att skapa flera méjligheter till
byggnation av savil gruppbostad (vard) som centrumnira
bostider, och samtidigt vara flexibel i sin utformning,

Efter samradet upprittas en samrdadsredogérelse som
redogér inkomna synpunkter. Efter granskning upprittas
ett granskningsutlitande som redogdr for inkomna
synpunkter.

En fastighetstorteckning upprittas som redovisar

fastighetsdgare som dr berérda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardférfarande

med granskning enligt PBL. 2010:900, kapitel 5.

Samrdd: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
moéjlighet att limna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgidngligt f6r granskning
och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas 1 Milj6- och byggnadsnimnden
(MBN).

Oyené/agaﬂde: Sakdgare som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda har méjlighet att 6verklaga inom tre veckor
fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen far den laga kraft
tre veckor efter beslutet.

Tidplan
PLANENS HANDLINGAR Uppdrag om planliggning okt 2019
Planen omfattar féljande handlingar: Samradsskede host 2020
Granskning 4 kvartal 2020
1. Denna planbeskrivning Antagande MBN mars 2021
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument Laga kraft april 2021
3. Undersékning om betydande miljépaverkan,
2020-06-05
4. Dagvattenutredning, Wikon, 2020-04-29
5. Trafiktekniskt PM, Wikon, 2020-04-29,
rev. 2020-05-28
6. Trafikbullerutredning, WSP, 2020-12-03
7. Naturvirdesinventering, Henric Ernstson konsult,
2020-11-04
PPILannub:;gS:g Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov
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Ovan: Flygfoto med planomrddets Idge i Scffle.

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planen omfattar del av den stdrre, kommunala fastigheten
Siffle 7:1. Omrédet dr 9146 m? stort.

2. TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2019-10-28 {174 beslutat att ge
milj6- och byggnadsnimnden i uppdrag att uppritta
detaljplan enligt PBL 5 kap f6r Norra Kv. Domaren med
syfte att utdka detaljplanelagd mark £6r bostadsindamal.

OVERSIKTSPLAN

I Siffle kommuns Oversiktsplan 2013, antagen 16
december 2013, ir omridetutpekat som utvecklingsomride
for bostider. I 6versiktsplanen poingteras vikten av att
planera f6r dldre och 6kade forvintningar pa valfrihet och
livskvalitet. Enligt visionen ska kommunen tillhandahalla
attraktiva bostader for alla.

I fordjupad Gversiktsplan f6r Siffle stad 2017 anges
markanvindningen 7Centrum” vilket bland annat
inkluderar bostider. 1 den férdjupade &versiktsplanen
poingteras ocksa vikten av fortitning for att skapa ett
levande centrum.

Planférslaget bedéms vara forenligt med gillande
oversiktsplan samt férdjupning av 6versiktsplanen.

DETALJPLANER

Planomradet berér en gillande stadsplan ”Forslag till dndring
av stadsplanen for kvarteren Domaren och Kyrkan”, se

utdrag till héger. Gillande plan giller som en detaljplan och

Perssonsgrand

Ovan: Utdrag ur gdllande stadsplan fran 1947.
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faststilldes den 10 mars 1947. Planen anger markanvindning
tér allmint dndamdl. Detaljplanens genomférandetid har
16pt ut.

OVRIGA PROGRAM OCH POLICYS

Planomridet omfattas av Kulturmiljdprogram f6r Siffle
stadskirna — Bebyggelscinventering av Tingvalla och Tuva
framtaget” av Virmlands museum 2020, se vidare under
avsnitt 4 - Forutsattningar och forandringar.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Enligt utférd undersékning om betydande miljépaverkan,
daterad 2020-06-05, bedéms inte foreslagen dndrad
markanvindning eller genomfdrandet av detaljplanen
medfdra sidan betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushiéllningen med mark, vatten eller andra resurser att det
finns krav pa att gbra en strategisk miljobedémning enligt
PBL eller MB av planen.

Foljande fragor bor utredas eller férdjupas ytterligare
inom ramen f6r planarbetet:

¢ 'Trafikbuller

* Trafik- och parkering

*  Dagvatten/MKN Vatten
* Stadsbild/skuggning

3. AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar
som behdver goras rérande annan lagstiftning i allmédnhet
och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum behéver
sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allmanna hansynsregler

Planens genomférande bedéms uppfylla de allmidnna
hinsynsreglerna och tas hinsyn till genom att forslaget
medger detaljplanelagd mark for savil gruppbostad som
centrumndra bostider i ett gynnsamt lige 1 ndrhet till
bostadsomraden och utbyggd infrastruktur.

3 kap. MB — Grundlaggande bestammelser
for hushallning

Grundliggande bestimmelser f6r hushéllning med mark
och vattenomriden, frimst riksintressen for naturvarden,
kulturmiljévirden eller friluftslivet, som sa lingt som
mojligt ska skyddas fran atgirder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljén.

Planen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan pa
utpekade riksintressen.

EA45 dr av riksintresse f6r kommunikationer och passerar
ca 200 m norr om omradet. En férindrad markanvindning
i omridet bedéms dock inte paverka detta riksintresse
negativt, dd trafiken till och frain omrddet bedéms 6ka
marginellt.

Ekosystemtjanster

Planférslaget medfor att ca 1 ha centralt beldgen naturmark
kan omvandlas till bostadsfastigheter. For hantering av
paverkade ekosystemtjanster si som dagvattenhantering
och naturvirden, se vidare under avsnitt 4 - Forutsittningar
och forindringar.

4 kap. MB — Sarskilda bestammelser for
vissa omraden

I miljébalkens fjirde kapitel ’Sirskilda bestimmelser f6r
hushillning med mark och vatten for vissa omraden i
landet” listas en rad omriden som, med hinsyn till sina
natur- och kulturvirden i sin helhet dr av riksintresse.
Ingrepp i dessa miljer fir gbras endast om de inte
patagligt skadar omridenas natur- och kulturvirden.
Bestimmelserna utgdr dock inte hinder for utvecklingen
av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomradet dr beliget precis i ytterkant av det
omfattande riksintresseomride for det rorliga friluftslivet
som avser Vianern med oar och strandomriden. Planens
genomforande bedéms inte medféra nigon paverkan pa
riksintresset.

5 kap. MB — Milj6kvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 for
att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslippskillor fran till exempel trafik och jordbruk. En
MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna
halt av ett 4mne i luft, mark, eller vatten), men kan dven
beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa
sikt na milj6kvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar
till att skydda manniskors miljé och hilsa. Idag finns det
sdrskilda normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster

(SFS 2004:660)

* olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten

(SES 2001:554)
* omgivningsbuller (SES 2004:675)

MKN foér utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kviavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly
i utomhusluft.

Planen foreslds méjliggdra t6r bostider, vilka kan innebara
att trafiken till omradet 6kar nigot. Mojligheterna att vilja
kollektiva fairdmedel dr goda pa grund av omradets centrala
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lige. Beddmningen gbrs dirmed att den marginella
okningen av trafik inte innebir nigon betydande paverkan
pd utomhusluften. Planférslaget bedéms inte medféra att
MKN for utomhusluft 6verskrids i omridet.

MKN for vattenforekomster

Byilven utgor recepient for planomradet.
Vattenmyndigheten 1 Visterthavets vattendistrikt har
antagit en foérvaltningsplan f6r MKN f6ér samtliga
vattenforekomster i distriktet. Alla vatten ska uppna god
ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk ytvattenstatus,
om inte sirskilda skil finns. MKN innefattar aven ett krav
pé ickeforsimring, vilket innebir att vattenférekomstens
miljotillstind inte far férsimras till en ldgre statusklass.

Kemisk status

Denkemiskastatusen féristortsettallaytvattenférekomster
(sjdar, vattendrag och kustvatten) i Sverige dr idag
péaverkade av miljgifter. De 6verallt 6verskridande dmnena
ir polybromerade difenylterar (PBDE), kvicksilver och
kvicksilverféreningar Anledningen dr att det under ling
tid har skett utsldpp, fraimst fran internationella luftnedfall.

Vattenférekomsten bedéms e uppna god status
med avseende pa prioriterade dmnen, pa grund av
kvicksilverhalten 1 fisk. Expertbedomning genom
extrapolering visar att grinsvirdet f6r kvicksilver
overskrids dd ingen nirliggande vattenférekomst med
mitdata 1 fisk har halter som understiger grinsvirdet.
Grinsvirdet f6r kvicksilver (Hg) 6verskrids i alla Sveriges

undersokta ytvattenforekomster.

Ekologisk status

Vattenférekomsten har konstaterats mattlig ekologisk
status, didr parametern fisk har wvarit utslagsgivande.
Parametern fisk har expertbeddmts till mattlig utifrdn
klassningen av konnektivitet, hydrologisk regim och
morfologiskt tillstind som bedéms vara otillfredsstillande
eller dilig. Stora delar av vattendraget dr kraftigt rensat
vilket paverkar flédesenergin i vattnet samt morfologiskt
tillstind. Utfallet gbr att det saknas férutsittningar for att
nd god ekologisk status. Undersékningar av bottenfauna
och péavixtalger visar pd god eller hdg status avseende
overgddningspaverkan och férsurning,

Samlad bedonning

Utslapp till mark och vatten i Siffle kommun sker dels fran
industriverksamheter, dels frin jordbruksmark, enskilda
avlopp och avloppsreningsverk. Bostadsbyggande i
anslutning till befintliga titorter bedéms positivt vad
giller utslipp till vatten, eftersom de nya bostdderna da
kan anslutas till befintligt, kommunalt VA-nit.

Planférslaget bedéms kunna genomfdéras utan att paverka
huruvida miljékvalitetsnormerna fér god ekologisk status
resp. god kemisk ytvattenstatus for Byilven nedstroms
Siffle uppnés ar 2027. I utférd dagvattenutredning gors
en inledande uppskattning samt férslag till hantering av ew:
reningsbehov av dagvatten i samband med exploatering,
se vidare under avsnitt 4.

MKN for fisk- och musselvatten

Vinern omfattas av forordningen (2001:554) for
milj6kvalitetsnormer fér fisk- och musselvatten foér att
skydda fiskvatten i landet.

MKN £6r fisk-och musselvatten paverkas inte av planen.

MKN fér omgivningsbuller
MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade,
giller egentligen bara skyldigheten att kartligga och
uppritta atgirdsprogram fér kommuner med fler dn
100 000 invanare. Planomradet berdrs saledes inte av
MKN f6r omgivningsbuller.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd,
biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m.m.

Delar av planomridet ligger nirmare dn 100 m frin
Byilven och omfattas dirmed av generellt strandskydd.
Skal till upphivande av strandskyddet inom planomradet
bedoms finnas, se vidare under avsnitt 4.

4. FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet utgors idag av ett i huvudsak obebyggt
markomrade i centrala Siffle, vilket till stora delar bestar
av berg i dagen alt. berg med tunt jordticke. Inom
omrédets Gstra del, mot Kyrkogatan, finns tva allmédnna
parkeringsplatser. Marken inom omradet sluttar frin Oster
mot vister och héjden varierar frain +61 maéh i Oster till
+52 i nordvist (RH2000).

Med anledning av nirheten till berg ir jordmanen for
vixtlighet i omradet begrinsad och vegetationen bedéms
vara av allmin karaktdr. Vixtligheten utgdrs av ett ligre
skikt av gris och 6rter, samt yngre till medelstora trid,
da frimst i omradets norra del samt i Gvriga ytterkanter
av omradet, dir jordméinen bedéms vara nigot djupare.
Tridbestindet dr varierat, med inslag av bl.a. 16nn, ask,
ck, asp, silg, bjork, tall och vildros. Pi klipphillarna
forekommer en del mossa samt lavar.

En naturvirdesinventering har genomférts under slutet av
oktober 2020 (Henric Ernstson konsult, 2020-11-04). Vid
inventeringen aterfanns inga arter eller livsmiljder som
medfor att omradet uppnidde ndgon naturvirdesklass.

Det finns enligt uppgift ett bergrum under Tingsberget,
inom planomradet. Detta bergrum uppférdes och anvin-
des under virldskrigen. Entrén till bergrummet férsegla-
des nagon gang under perioden 1950-60-talen.
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Ovan: Planomrddet markerat med gul, prickad linje pd snedbild 6ver aktuell del av Siffle centrum.

Planférslag

Planomrédets topografi och vegetation kommer vid ett
plangenomférande att férindras och karaktiren av ett
mindre skogs- och grénomride kommer att ersittas med
bostadsbebyggelse och girdsmiljéer.

Att anordna, inritta, uppfora, flytta eller visentligt dndra
bergrum ir bygglovpliktigt enligt PBL 6 kap. 1§.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6&versiktliga jordartskarta bestar omradet
overvigande av berg med tunt jordticke. Berg i dagen
konstateras i storre delen av omradet. Totalstabiliteten for
omridet bedoms vara tillfredsstillande.

Planférslag

Di planomridet bade planeringsunderlagsmissigt bestar
av berg samt okuldrt bestir av berg i dagen bedéms inga
sarskilda dtgarder krivas i detaljplaneskedet.

Lera--silt

Postglacial sand
Det dr viktigt att vid planens genomf&rande be-

]
Eah
siktiga intilliggande fastigheter i samband med [ Isalvssediment
]
]
L]

springningsarbeten.

o Moran
Infér byggnation inom kvartersmarken for bostadsin-

damal och vard dr det nédvindigt att utreda barigheten i Berg

relation till bergrummet.
Vatten och strandlinjer

Till héger: Snitt ur Jordartskartan 1:25 000-1:100 000, SGU.  "«"o"n" TUNt ellerosammanhdngande ytlagerav jord
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Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kidnd markanvindning
inom omradet som indikerar att risk f6r markféroreningar
finns. Pa flygfoto fran 1960 syns den sddra av dagens
tva parkeringar samt ett klocktorn norr om Tingshuset, i
ovrigt framstar omradet, likt idag, timligen orért.

Planférslag

Om markfororeningar patriffas under mark-spring-,
schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas
enligt miljébalken 10 kap 11§.

Radon

Enligt 6versiktlig inventering fran 1989 utgdér marken
normalriskomrade vad avser radon.

Foér mark som klassas som normalriskomride f6r radon
giller generellt att man inte kan utesluta f6rhojd risk for
markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran
Boverket, att grundliggning ska utféras radonskyddande.
Kravet innebir att byggnadsdelar som star i kontakt med
jorden utformas sa att luft frin marken forhindras att
tringa in i byggnaden. Speciell uppmirksamhet miste
ddrvid dgnas it héiltagningar i golvet f6r genomforingar etc.
Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader
utfors vid projekteringen av nybyggnationen.

Planforslag

Markradonunders6kning ska géras av byggherren i
samband med bygglovsprévning om inte byggnation sker
i radonsikert utférande.

Kulturmiljo, fornlamningar och
kulturminnen

Hela Siffle stad ér utpekat i kulturmiljoprogrammet Dizz
Virmland. Omradet omfattas dven av Kulturmiljiprogram
Jor Sdffle  stadskdrna —  Bebyggelseinventering av  Tingvalla
och Tuva framtaget av Virmlands museum 2020. Det
gamla Tingshuset inom Domaren 1, som angrinsar
till planomradets sédra del, pekas hir ut som sirskilt
virdefull bebyggelse. Husen inom Bryggaren 12, 13
och 15 direkt vister om Tingsgatan omfattas ocksa av
kulturmiljéprogrammet, men dr emellertid inte utpekade
som sirskilt virdefull bebyggelse. De viktiga karaktdrsdrag
som pekas ut dr frimst kopplade till byggnadernas
utformning, fér Bryggaren 15 ndmns dven tridgarden.

Det finns enligt Riksantikvariemyndighetens karttjanst
inga kinda kulturhistoriskt intressanta miljber, objekt eller
andra limningar inom planomridet. I planomradets sédra
del finns rester av ett gammalt klocktorn, vilket bl.a. syns
pa bilder i kulturmiljéprogrammet f6r Tingvalla och Tuva.
Detta dr dock inte utpekat och omfattas inte heller av
nagot skydd med hinsyn till dess kulturhistoriska virden.

Planférslag

Planférslaget  bedéms inte paverka de utpekade

kulturmiljévirden som finns i ndiromradet. Siffle kommun
kommer att bevaka arkitektoniska, antikvariska och
kulturmiljémassiga kvaliteter och virden i ndromradet
i samband med markupplitelse genom avtal samt
deltagande i projektering och i férlingningen genom
bygglovprévning,

Alla  fornlimningar, savdl kidnda som okinda, dr
skyddade enligt kulturminneslagen. Skulle i samband
med exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller
misstinka fornlimningar patriffas skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten (linsstyrelsen).

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet 4r idag obebyggt, men med sitt centrala lige
omges det emellertid av stadens bebyggelsestruktur. I
kringliggande kvarter utgdrs bebyggelsen av stérre villor
samt mindre flerbostadshus, med en viningshéjd om tva
till tre vdningar. Villabebyggelsen dr frimst lokaliserad
norréver samt lings Tingsgatan i vister, medan den nagot
mer storskaliga flerbostadshusbebyggelsen éterfinns
nirmare centrumfunktioner som Stortorget och butikerna
i séder. Direkt i soder ansluter planomridet mot det
karaktiristiska Tingshuset fran tidigt 1900-tal.

Planforslag

Planen utformas med relativt fa planbestimmelser som
ger en Okad flexibilitet f6r omradets utveckling. Siffle
kommun dger all mark inom planomradet och 6nskar att
utveckla omridet med bostider i olika etapper. Det f6-
reslds en byggritt for bostadsindamal med upp till 12
meters byggnadshéjd (B, ) 1 den vistra delen av
planomradet. 12 meters byggnadshéjd motsvarar fyra va-
ningar med mojlighet till indragen takvaning/inredd vind.
Héjden riknas for respektive byggnadskropp utifrin med-
elmarknivin omkring densamma. Detta syftar till att skapa
férutsittningar for terringanpassning. Utover detta dr det
tilldtet att inreda vindsvaning for bostadsindamal samt att
anligga killarvaning for forrad- och/eller parkeringsinda-
mdl tillhérande nya bostider.

I den nordéstra delen av planomridet foreslds bostads-
och virdindamal med en byggritt upp till 6 meters byge-
nadshsjd (BD, <6,0>

), vilket motsvarar tva vaningar.

I den s6dra delen av planomradet foreslas skola, centrum,
bostider eller parkering (SC(B)P). Skola och centrum ut-
g6r markanvindningen inom detaljplanen f6r Domaren 1,
varfér denna detaljplan ska mojliggéra en utékning av
Domaren 1 in i planomradet, 1 syfte att utdka fastighetens
storlek samt tillgdnglig friyta. Parkering och bostadsinda-
mal inryms ockséd, om behov skulle finnas fér detta.

Inom all byggritt foreslas att maximalt 40% av respektive
delomrade far bebyggas (e,). En planbestimmelse infors
ocksd som gor att smahusbebyggelse (villabebyggelse) inte
tar uppforas (f).
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B flerbostadshus

Yta: 2890 m?

BYA: 768 m?

BTA: ca 3500 m?

P (inkl. infart): 597 m?

Antal Igh: 5st x 4van + 2 indragna = 22 st
P-kvot inom tomt (9 platser/hus): 0.41
P/1000 BTA: ca 5,1 platser (= 50% av 10)
Hardgoringsgrad: ca 47%

Ovan: Mojlig utveckling inom planomrddet.

\E\ Skala 1:500 (A3)

B radhus

Yta (omrade): 2833 m?
Tomtstorlek: ca 185-225 m?
BYA : 750 m?

Koryta (inkl. P): ca 408 m?
Antal bostader: 10 st
P-kvot: 1,4
Hardgoringsgrad: ca 41%

_ |
BD LSS-boende

Yta (tomt): 1900 m?

BYA: 594 m?
Koryta/parkering: ca 275 m?
P-platser: 6 st + 1 HKP
Hardgoringsgrad: ca 45%
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Di ett av syftena med planen dr att skapa flexibilitet i
byggritten, innebir det ocksd att det dr svart att se framfor
sig exakt hur bebyggelsen skulle kunna utformas, och hur
det skulle se ut i stadsbilden samt vilket paverkan det ger i
form av skuggbildning. Av denna anledning har det i tidiga
skeden av planarbetet studerats olika sitt att bebygga
fastigheten. Omgivningspaverkan redovisas 1 bilagan till
detaljplanen som heter ”Solstudie 2020-06-06". 1 denna
kan konstateras att skuggpaverkan fran olika sitt att
bebygga planomradet dr av relativt begrdnsad omfattning
under framfér allt sommarhalviret och vid eftermiddags-
och kvillssol.

En planbestimmelse infors (a,) som foreskriver att mark-
lov krivs for dndring av markens nivder +/- 0,5 meter.
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla anpassning av
ny bebyggelse till befintlig eller férindrad terring. Syftet
med bestimmelsen dr vidare att minska stora schakt- eller
utfyllnadsarbeten och att motverka héga stédmurar och
nivaskillnader mellan tomter. Detta ska bevakas 1 samband
med bygglovsprévning,

Offentlig service

Planomrédet dr beldget i de centrala delarna av Siffle. Ner
till Ostra Storgatan och Stortorget, kring vilka flera butiker
och servicefunktioner ir lokaliserade, ar det ca 150-300 m.
Till viardcentral 4r det ca 500 m. Narmaste forskola finns
direkt intill planomridet i gamla Tingshuset, nirmaste
skola (F-6) dr Tingvallaskolan som ligger i bredvid
sjukhuset, ca 400 m frin planomradet.

Planférslag

Planférslaget mojliggdr £6r uppférande av virdboende,
med syfte att kunna tillskapa platser £6r t.ex. LSS-boende
eller annat typ av boende med vardinslag, Siffle kommun
har ett kommande behov av att skapa boendemoilighe-
ter £6r minniskor med sirskilda behov av vard och stéd
varfor det ar viktigt att skapa planmaissiga forutsittningar
f6r detta. Kommunen har byggt LSS-boende i egen regi,
samt ocksa beviljat flera bygglov f6r LSS-boende i pri-
vat regi, samtliga i den sydostra delen av staden. Forelig-
gande planomradet dr beldget centralt, och det dr positivt
att kunna erbjuda olika lokaliseringar dven for LSS- eller
virdboende.

Kommersiell service och arbetsplatser

Da planomradet dr centralt beliget finns kommersiell
service och arbetsplatser 1 nirheten.

Planférslag

Inga férindringar foreslas inom ramen for detaljplanen.
Planférslaget mojliggor att en av tva befintliga, allmédnna
parkeringsytor tas i ansprak for byggnation, se vidare
under avsnittet Gator och trafik.

Tillganglighet
Planomrédet ér idag relativt kuperat. Den 6stra delen ér
nagot flackare. Har ligger de befintliga parkeringarna,

vilka angérs frin Kyrkogatan och har en marknivi pi
ca +60 moh. Vistra delen av planomriadet méter mot
Tingsgatan, vid en marknivd pd ca +52 i norr och ca +55
i s6der (RH2000).

Planférslag

Det bedéms finnas goda méjligheter att skapa god
tillgdnglighet 1 omradet trots kuperad terring. Omradets
Ostra delar dr planare vilket limpar sig fér gruppbostider.
Tillkommande bebyggelse samt tomter ska utformas sa att
de dr tillgdngliga f6r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga 1 enlighet med Boverkets féreskrifter.

Lek och rekreation

Den kuperade terringen medfér begrinsad tillginglighet
inom omradet idag. Stigar inom omrddet visar pd viss
nirrekreation men bedémningen gbrs att omradet 1
huvudsak inte nyttjas for friluftsliv utan som smitvig
mellan Kyrkogatan och Tingsgatan. Omradet hyser inga
sirskilda rekreationskvaliteter. Planomradet ligger i nidra
anslutning till Byilven och dess manga olika mojligheter
till promenader och uppehille, samt 1 ndra anslutning till
Tingvallaskolan (300 m) och Furuskogsparken (500 m)
och dess olika rekreationsmdijligheter.

Planférslag

Planforslaget innebir att hela planomradet foreslas utgo-
ras av kvartersmark. Omradet kommer vid ett genomfor-
ande kunna privatiseras. Vid uppférande av ny bostadsbe-
byggelse ska friytor anordnas sd att mdjligheter finns fér
gemensam lek och vistelse. Skulle delar av den s6dra delen
av planomradet fastighetsregleras till Domaren 1 kan fri-
ytor f6r barnen pa forskolan tillkomma.

STRANDSKYDD

Planomradet dr delvis beldget inom 100 meter frin
Byilven, som omfattas av generellt strandskydd. I samband
med att detaljplanen for fasticheten dndras dterintrdder
strandskyddet, och sdrskilt skil f6r upphivande behéver
anges.

Planférslag

Strandskyddet foreslas upphivas genom planbestimmelse
(a). Som sirskilt skil fér upphivande av strandskyddet
hivdas enl. MB 7 kap 18c §:

* Att omradet genom en vig, jirnvig, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt
frin omradet ndrmast strandlinjen.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Planomradets beldgenhet i staden 4r mellan Ostra
Storgatan i séder och E45 i norr. Planomridet omgirdas
nirmast av Tingsgatan 1 vister, Bryggerigatan i séder
(s6der om Domaren 1) och Kyrkogatan i dster. Gatorna
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har en skyltad hastighet om 50 km/h.

En trafik- och parkeringsutredning (Wikon, 2020-05-28)
har tagits fram som underlag till detaljplanen.

Tingsgatan, som ligger vister om detaljplaneomradet,
forbinder bostadsomriadena norr om E45 med Ostra
Storgatan och centrum. Korsning med E45 sker genom en
port under europavigen. Porten har en begrinsad fri hojd
till 3,1 m. Tingsgatan kan ocksa anvindas som matargata
for trafik som kommer fran E45, som via Kyrkogatan
och Tingvallagatan, kan ta sig till centrum. Tingsgatan
har fSrsetts med bl.a. fartgupp vilket troligtvis gér att den
storsta delen anvinder Sundsgatan.

Foljande trafiksiffror giller, siffrorna anges som fordon/
arsmedeldygn (ADT):

* Tingsgatan 1800 fordon/arsmedeldygn
* Kyrkogatan 1500 fordon/4rsmedeldygn
* Tingvallagatan 1500 fordon/4rsmedeldygn

Inga indikationer har erhallits att trafiksituationen idag dr
anstringd 1 omradet.

Planférslag

En exploatering enligt erhallna forslag kommer inte
nimnvirt férdndra framkomligheten pd angrinsande
gator. Det 6vergripande trafiksystemet bedoms sdledes
vara tillfredstillande. Vid berikning enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg kommer en exploatering, utifrin ett
maximalt utnyttjande om 8000 m* BTA, medfora en 6kning
med som mest ca 140 fordonsrorelser pa Tingsgatan och
<100 pa Kyrkogatan. Exakt hur stor Skningen blir pa
Kyrkogatan dr svirt att berdkna dd uppgifter pa typ av
LSS- eller virdboende och antal anstillda saknas. Négra
atgirder for att hantera den tillkommande trafiken anses
inte nédvindig,

Gator kan komma att byggas ut inom kvartersmarken, och
kommer da inte att utgdra allmdnna gator, utan vara en
del av en gemensam gatuanlidggning alternativt ingd i en
bostadsrittsférening;

Antalet nya utfarter pd kommunala gator bér minimeras
da varje korsningspunkt dr en trafiksidkerhetsrisk. D4 has-
tigheten dr lig anses dock inte behov finnas av att sitta
krav pa gemensam utfart till kommunal gata frin respek-
tive fastighet. Utrymme maste dock finnas i detaljplanen
for att gbra utfarter si trafiksikra som mojligt gillande
t.ex. sikt. Skymmande vixtlighet etc. bér undvikas. Inom
ramen fér upplatelse av mark ska fraigan om anpassning av
siktférhdllanden vid utfarter mot Tingsgatan sérskilt beva-
kas genom markanvisnings- eller exploateringsavtal. Detta
da topografin inom kvartersmarkens véstra del dr bitvis
kraftigt sluttande.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkeringen inom planomradet dr uppdelad pa tva separa-
ta parkeringsplatser. Den sédra rymmer 30 parkeringsplat-
ser och har en tidsbegrinsning pa 24 timmar. Den norra
rymmer 32 parkeringar och ir tidsbegrinsad till 7 dygn.

Delar av den norra parkeringen dr uthyrd till Trafikverkets
verksamhet som finns i intilliggande kvarter.

En parkeringsinventering 6ver Siffle centrum utférdes av
EQC under 2014-2015, se bilaga 2. I denna inventering
har beliggningsgraden beriknats pd ett antal parkeringsy-
tor under olika tider. Den sédra parkeringen inom aktuellt
omrade visar sig ha hégst belastning under eftermiddagar
(vardag), mellan 14.00-15.30, da beliggningsgraden ligger
mellan 63% - 69%. Den norra parkeringen har betydligt
ligre beliggning och nir den hégsta beliggningsgraden pa
23% under kvillstid (vardag), mellan 18.00 — 19.00. Nir
den hégsta belastningen pa den sédra parkeringen infinner
sig pa 69 %, ligger beldggningsgraden pa den norra pa 17 %.

Gatuparkering finns pd vistra och delar av Ostra sidan pa
Kyrkogatan. Delar av 6stra sidan har férbud att stanna. Pa
Tingsgatan ir det tilldtet att parkera pd Ostra sidan. Pa den
vastra sidan rader patkeringsférbud.

Parkering f6r himtning och limning pd angrinsande for-
skola bedéms 1 huvudsak ske via Bryggerigatan men kan i
vissa fall ske pa Kyrkogatan och den sédra parkeringsplat-
sen som finns péd detaljplaneomradet.

Planforslag

Ett plangenomférande kommer att medféra att den norra
av de tvi kommunala parkeringarna inom planomradet
kommer att kunna tas bort. Detta kommer troligtvis ge
ett hégre tryck pa gatuparkeringen. Men det minskade
antalet parkeringar bedéms inte ge en sidan negativ
effekt att dtgdrden med att ta bort en parkering bor
overges. Parkeringsinventeringenfran 2014-2015 visade
att de hogsta beliggningsgraderna pa den norra och sédra
parkeringen dr under olika tider pa dygnet, vilket gbr att
man kan anta att parkeringen kommer vara belagd 1 hégre
grad dn tidigare men med en storre spridning 6ver dygnet.
Den kvarvarande kommunala parkeringen bor tillgodose
parkering for allmédnna intressen t.ex skola, samhillsservice,
men kan dven komma att i viss utstrdckning, och under
vissa tider pa dygnet, anvindas av savil befintliga boende
som boende inom planomradet.

Siffle kommun avser att initiera en dialog med Trafikverket
kring behovet av férarprovsparkeringsplatser inom den
s6dra parkeringen.

Den sédra parkeringen planliggs som kvartersmark f6r
parkeringsindamal (P) dd detta ger en mdojlighet att reglera
och upplata parkeringsplatser pd ett mer flexibelt sitt dn
om det hade varit allmidn platsmark. Det 4r utifrin Siffle
kommuns bedémning enligt ovanstiende att befintlig
parkering kan tilloodoses inom planen.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostadsbebyggelse
samtvardboende skaiférsta hand I6sas inom egen fastighet
genom markparkering och/eller parkering i garage/
overbyged gard. I andra hand bedémer kommunen att
ungefirhilften avden s6dra parkeringens parkeringsplatser
kan komma att upplatas for boendeparkering i ndgon
form, om exploateringsgraden skulle medféra behov av
detta. For planen foreslds foljande parkeringstal gilla:
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* 10 patkeringar /1000 m? bruttoarea for flerfamiljs-
hus varav 1 dr fér besékande
1,3 parkeringar per rad- eller kedjehus med gemen-
sam parkering

Gang och cykeltrafik

Kyrkogatan har idag trottoarer pa bdda sidor om vigen.
Cykeltrafik dr hinvisad till att dela yta med motortrafiken.
Lings Tingsgatans vistra sida finns parallell ging-
och cykelbana. Pa 6stra sidan finns trottoar. Ging-
och cykelvignitet dr vil utbyggt i nira anslutning till
planomradets centrala lige.

Planférslag

Det finns goda méjligheter f6r nya boende i omréadet att g
och cykla gent och trafiksdkert, till och fran planomradet.
Nigra omedelbara forindringar avseende gang- och
cykeltrafikndtet foreslds inte. Det kan dock finnas
anledning att se 6ver kopplingarna mellan planomradet
till centrum och till exempelvis sjukhuset inom ramen £6r
kommande eventuella markanvisningsavtal.

Gillande  trafiksikerhet ~kommer anslutande av
kvartersmarken ~ mot  Tingsgatan medféra  nya
korsningspunkter for bade bil-, ging- och cykeltrafik.
Varje korsningspunkt r en riskpunkt men dé hastigheten
ir lig bedoms den som acceptabel. Det dr dock av storsta
vikt att utfarter utformas pa sidant sitt att bade bilister

och oskyddade trafikanters trafiksikerhet kan sikerstéllas.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 uPa

<=40
- 45
- 50
- 55
- 60
- 65
- 70
> 70

_ueeBosAS — — — — — —

Kollektivtrafik

Planomridet ir beliget ca 150 meter norr om Ostra
Storgatan och hallplats for stadstrafikens linje 80,
som trafikerar Siffle stad med timmestrafik. Aven de
anropsstyrda  titortslinjerna 81 (Rolfserud) och 82
(Treabackarna) har hallplats vid samma plats. Norr om
planomradet finns den regionala busstrafiken lings E45
till bland annat Amal och Karlstad.

Planférslag

Det finns goda moijligheter f6r nya boende att resa
kollektivt till och frin planomridet. Nigra forandringar
avseende kollektivtrafiken foreslds inte.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

En trafikbullerutredning (WSP, 2020-12-03) har tagits
fram som underlag f6r detaljplanen. Berdkningar har
gjorts med tre olika utvecklingsalternativ enligt planfoér-
slaget som underlag. Buller fran E45, Tingsgatan, Kyrko-
gatan och Bryggerigatan har inkluderats i berdkningarna.
Av berikningarna framgar att plan-omradet frimst dr pa-
verkat av de intilliggande gatorna i vister och 6ster, dvs.
Tingsgatan resp. Kyrkogatan.

For nybygenation av bostider giller f6rordning (2015:210)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med dndring SFS
2017:359. Riktvirdena i férordningen ska tillimpas i de-
taljplanedrenden och innebir bland annat:

Com
Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=60
- 65
- 70
- 75

B

65
70
75 - 80
80 - 85
85 - 90

> 90

B

_ueyeBophy — - — — = —

Utdrag ur bilagor till bullerutredning (WSP, 2020-12-03). Till vinster: Bilaga I - Ekvivalent ljudnivd, utan ny bebyggelse.
Till héger: Bilaga 2 - Maximal ljudnivd, utan ny bebyggelse. Virde i cirkelsymbol = Berdknad niva 1,5 m ovan mark.
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* 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads
fasad och

* 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan anordnas i
anslutning till bostad

Sammanfattningsvis visar berikningarna att den ekviva-
lenta ljudnivan vid bostider utmed Tingsgatan och Kyrko-
gatan blir mellan 50 och 60 dBA inom planomradet. En-
ligt berikningarna erhalls ddrmed riktvirdet for ekvivalent
ljudniva vid fasad, 60 dBA, vid samtliga bostider. I be-
fintligt, obebyggt lige underskrids ekvivalenta ljudnivier
pa 55 dBA ca 10 meter in fran Tingsgatan, se figur nedan.

Den maximala ljudnivan inom omradet dr som hogst ca
85 dBA, alldeles intill Tingsgatan resp. Kyrkogatan. Den
maximala bullernivan avtar dock snabbt in i kvarteret till
under 75 dBA. Bullerutredningen visar dock pa att dtgarder
kan behévas for att sdkerstilla att riktvirdena f6r uteplats
erhalls genom placering och/eller bullerskyddsatgird.

Planforslag

Omride nirmast gata dir maxnivaer nir 80-85 dBA lig-
ger lings Kyrkogatan strax utanfér planomradet och lings
Tingsgatan inom prickmark, vilken ej fir bebyggas. Be-
roende pa utvecklingsalternativ samt placering av tillkom-
mande bebyggelse riskerar riktvirdet pa 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats, om en
sadan anordnas i anslutning till bostad, att 6verskridas om
ingen atgird vidtas. For att sikerstilla att riktvirden for
uteplats erhélls har bestimmelsen (m,) inforts i planfor-
slaget. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att dtgirder
vidtas for att nd riktvirden enligt gillande férordning vid
uteplats i direkt anslutning till bostad alternativt vid en ge-
mensam uteplats.

Bullerutredningen har dven med ett resonemang avseende
buller vid skolgard f6r den intilliggande férskolan (Doma-
ren 1). Bullerkraven f6r skolgard klaras inte inom hela det
foreslagna utékningsomridet f6r skolindamal mot intil-
liggande gator (frimst mot Tingsgatan). Inom kvarterets
inre delar klaras riktvirdena. Att skdrma av garden mot
buller mot gatorna skulle kunna géra att bullernivierna
klaras inom hela forskoletomten, men en sidan atgird
bedéms samtidigt paverka de kulturhistoriska och anti-
kvariska virdena inom Domaren 1 mycket negativt. Siffle
kommun bedémer dirfor att en eventuell utdkning av fo1-
skolegirden skapar nytta f6r barnen samt dr rimlig utifran
ovanstdende forutsittningar och resonemang, utan att en
sirskild bestimmelse om stérningsskydd infors.

Oversvamningsrisk och skyfall

Planomridet 4r enligt Skyfallsmodellering f6r Siffle,
Sweco 2018-08-15 inte paverkat av risk f6r 6versvimning
i nagot av de utredda scenariona. Lokalt kan paverkan pa
dagvattenledningsnitet uppsta vid 100-drsregn eller mer,
se vidare under rubriken dagvatten.

Planforslag

Markytor intill nya byggnader bor planeras sa att ytvatten
1 skyfallssituation inte rinner in i byggnad eller innestings
och magasineras pd ett okontrollerat sitt.

Ytledes rinnande dagvatten kommer samlas pa och
avledas lings Tingsgatan, mestadels i nordlig riktning
mot Brucegatan samt till viss del i sydlig riktning mot
Bryggerigatan innan det nédr Byilven. Gatorna har
kantsten eller tydliga dagvattenrinnor som utgor barridrer
och styr ytvattenstrommarna till gatuomradet. Risk for
skador pé kringliggande byggnader bedéms inte 6ka efter
den foreslagna atgirden.

TEKNISK FORSORINING
Spill- och dricksvatten

Planomradet dr beldget inom kommunalt VA-verksam-
hetsomrade ligger invid Tingsgatan och Kyrkogatan, vari
befintliga vatten- och spillvattenledningar finns.

Planférslag
Planomradets nya bebyggelse ska anslutas till det kommu-
nala ledningsnitet enligt gillande taxa.

Dagvatten & MKN vatten

Dagvattenledningar finns beligna i angérande gatumark
utanfér planomradets nordvistra och nordéstra grinser.

En dagvattenutredning (Wikon 2020-04-29) har tagits
fram som underlag f6r detaljplanen.

Berikning och modellering av befintligt dagvattennit med
utgdngspunkt frin gillande krav enligt Svenskt Vattens
publikation P 110, visar att det finns omraden som redan
idag dr underdimensionerade. I anslutning till planomradet
giller det frimst lings Tingvallagatan. Tidigare utférd
modellering av 6versvimning vid 100-drsfléden pekar
pd problem i anslutning till korsningen Kyrkogatan
— Tingvallagatan.

Fororeningar som férvintas fran omradet dr naringsim-
nen, metaller, olja och suspenderade dmnen. Medelvirde
for arsnederbord pa c:a 700 mm frain SMHI och scha-
blonvirden fran StormTacs webbapplikation anvindes
t6r berdkning av utgaende mingder och foéroreningshalter
fran planomradet. Berdkningar genomférdes f6r omrade
B och BD. Typ av mark vid befintlig situation har anta-
gits som asfalt vid befintlig parkering och resterande mark
som bergsyta, naturmark med berg i dagen. Exploaterad
situation delades in i takyta (utan specifik materialbestim-
melse), asfalt f6r hardgjorda ytor och bergsyta, naturmark
med berg i dagen f6r 6vrig yta. Utgdende féroreningshal-
ter och spiddningsfaktor for befintlig situation och fére-
slagen exploaterad markanvindning redovisas i tabell 2
for respektive dmne och utgdende mingder tillsammans
med reningsbehov f6r att uppnd nuvarande nivéer i ta-
bell 4. Beriknade virden bor tolkas med forsiktighet da
schablonvirden varierar kraftigt beroende pa material och
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platsers specifika férutsittningar. Resulterande virden ger
endast en 6versiktlig bild av féroreningsférindringen till
t6ljd av exploatering 1 férhéllande till befintlighet.

Det finns idag inga nationella krav pa utsliapp av halter for-
oreningar i dagvatten. Riktvirdesunderlag har dock tagits
fram som bedémningsunderlag av vissa kommuner som
kan ses i tabell 3. I jimférelse med dessa hamnar berdk-
nade utgdende halter inom en rimlig niva.

Planférslag

For att minska belastningen i omradet Kyrkogatan —
Tingvallagatan fOreslas att endast ett dagvattenservislige
ges till planomrddet, beldget i det nordvistra hornet, ut
mot korsningen Tingsgatan — Brucegatan.

Dagvattenutredningen pekar pa tva alternativa sitt att
16sa dagvattenfrigan. I ett alternativ kan magasinering
ske fordelat pd flera mindre magasin inom planomridet
alternativt 1 ett magasin forlagt till nordvistra hérnet.
Utflodet frin magasinet bor begrinsas till max 40 1/s
for att inte negativt paverka ledningsnitet gentemot
dagens situation. Vid denna begrinsning skapas ett
magasineringsbehov pa 75 — 100 m?, beroende pa graden
av hardgérning. En planbestimmelse inférs (dagvatten)
som mojliggdr sidan f6rdrojning,

Ett annat sitt att [6sa dagvattnet dr att utoka kapacieteten i
dagvattenledningsnitet. frin utloppet i Byilven och en bit
uppstromslings Brucegatanliggeridagen dagvattenledning
i dimension 1 000 mm. Flédesberdkningar utférda med
Mike Urban visar att denna ledning idag inte utnyttjas mer
dn till c:a hilften av sin kapacitet vid dimensionerande
20-drs regn. Detta innebdr att en begrinsad ombyggnad
kan mojliggbra anslutning av planomradet utan behov av
flédesbegrinsning i servisliget.

Anldggande av ett vig- eller makadamdike foreslds lings
med omgivande gator 1 syfte att ytférdréja samt rena dag-
vattnet innan vidare avledning fran planomradet, via dag-
vattenledningsnitet till recipienten. Wikon har bedémt att
reningsgraden i diken samt utspiddningseffekten inte gor
det troligt att milj6kvalitetsnormerna for vatten riskerar
att paverkas negativt.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med Siffle kommuns
renhallningsordning;

Varme

Tillkommande bostiders eller verksamheters varmefor-
sorjning ska ske med langsiktigt hallbara energilésningar.
Siffle kommun har i egenskap av fastighetsidgare och moj-
lig exploatér en moijlighet att bidra till hillbara och ener-
gisnala I6sningar.

Befintliga fjarrvirmeledningar finns férlagda i Tingsgatan
samt Kyrkogatan.

El, telefon och IT

Det finns befintliga elledningar (Vattenfall) 1 anslutning
till planomradet, forlagda i Tingsgatan resp. Kyrkogatan.
Ledningar fran Tingsgatan mot Tingvallagatan ligger i
direkt anslutning till planomridets nordvistra hoérn. Det
finns dven behov av en ny nitstation (transformatorsta-
tion) inom planomradet.

Skanova har ledningar inom planomradets sodra del
(inom markanvindning SC(B)P), lings Kyrkogatan i den
Ostra delen av (P) samt lings Tingsgatan. Ledningar frin
Tingsgatan mot Tingvallagatan ligger i direkt anslutning
till planomradets nordvistra horn.

1llustration 6ver omfattning pd omrdde for ny transformator-
station (E) i hornet av befintlig parkering. Intolkat flygfoto
fran MinKarta.se (©Lantmditeriet).
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Planforslag

Ett omrade for teknisk anliggning (E - transformatorsta-
tion) har inforts 1 planforslaget £6r att sdkerstilla behovet
av en ny ndtstation f6r Vattenfall. Omradet tar en del av
befintlig parkering samt en liten del av befintligt grénom-
rade 1 ansprak. For att sikerstilla omride for Vattenfalls
ledningar har u-omraden inférts lings en del mot Kyrko-
gatan samt i planomrddets nordvistra horn i omrade foér
dagvattenhantering. Eventuell flytt/forindringar av be-
fintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas
av exploatoren.

Skanovasledningar ges inte nagot u-omrade i planforslaget.

5. KONSEKVENSER AV _
PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebir att omridetkan fértitas med huvudsakligen
ny bostadsbebyggelse i ett attraktivt lige med nirhet till
service, ndjesliv. och kommunikationer. Placeringen i
staden innebidr att gator och teknisk infrastruktur redan
ir utbyggt vilket borgar f6r en hushéllning av resurser.
Befintliga investeringar som gjorts i infrastruktur kan
dirmed nyttjas .

Omridet planeras bebyggas med centrumnira bostider
pa mark som idag dr obebyggd. Detta innebira att en
landskapsmissig forindring kommer att ske. Aven
ndrboendes utblickar kommer att férdndras i och med
planens genomférande. Dock goérs bedémningen att
stadsbilden inte kommer att paverkas betydande av fler
bostider eftersom planomradet befinner sig i en centralt
beligen stadsmilj6. Bedémningen gors att bostiderna
diremot behéver anpassas till omgivande bebyggelse
1 skala, placering och struktur fér att omradet ska
harmonisera med omgivande bebyggelse.

Planomridet har ett centralt lige vilket innebdr goda
moijligheter att resa kollektivt, g eller cykla till narliggande
service. Behovet av inte behdva anvinda bilen f6r kortare
resor dr gynnsamt sett ur ett jamstalldhetsperspektiv. En
fortitning av omriadet med ytterligare bostider skulle dven
kunna 6ka tryggheten f6r ndrboende.

Ett genomférande av planen kan dock innebira en férlust
av centrumnira gronyta som i viss utstrickning kan antas
nyttjas for lek och rekreation av framférallt barn. En
utékad férskolegird f6r Domaren 1, som planen medger,
skulle dock delvis minska de negativa konsekvenserna
enligt ovan.

risker  for
overskridande av ndgra miljokvalitetsnormer fGreligger.

Planférslaget bedéms inte medfora att

6. GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har tll uppgift att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, ckonomiska och
tekniska dtgirder som behovs f6r att astadkomma

ett samordnat och idndamdlsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandefragornas beskrivning har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att den
skall vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frdn den dagen planen vinner
laga kraft. Aten bestims utifrin rimligheten att genomféra
planen. Under genomférandetiden har fastighetsigaren
en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen
och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter
detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning f6r till
exempel férlorad byggritt.

Planavgift

Planavgift ska tas ut, enligt gillande taxa, i samband med
bygglovprévning,

ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Planomradet innefattar ingen allmidn platsmark varfoér
fragan inte dr aktuell.

Ansvarsfordelning

Ange ansvarsférdelning mellan kommunen och andra
aktorer.

Vad ska go6ras? Vem g6r?

Planarbete Saffle kommun

Ev. markanvisningstavling Saffle kommun

Fastighetsreglering Lantmaiteriet
Markatrbeten/grovplanering tomt Exploator
Byggnation inom kvartersmark Exploatér
Flytt av ledningar Exploat6r

Ev. atgirder i VSD-anldgening Saffle kommun

Avtal

Inget behov av avtal foreligger inom ramen for
detaljplanearbetet.

Infor ett genomforande av detaljplanen kan avtal komma
att krdvas. Siffle kommun bedémer att planen kommer att
genomforas over tid 1 etapper. Det dr moijligt att delar av
kvartersmarken kommer att anvisas till extern aktér genom
antingen direktmarkanvisning eller tivlingsférfarande.

I samband med anvisning av mark kommer Siffle kom-
mun att stilla ytterligare krav pa placering, gestaltning,
anpassning till antikvariska virden och kulturmiljévirden
(Domaren 1) och utformning f6r aktuell bebyggelse.

ANTAGANDEHANDLING
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Kvartersmarken kommer att avstyckas till en eller flera
egna fastigheter. Det dr sannolikt att anvindningsomrade
(B) kommer att utgéra en eller flera fastigheter, och att
omride (BD) kommer att utgéra en fastighet. Omride (P)
kommer att utgdra en parkeringsfastighet, alternativt ligga
kvar inom Siffle 7:1.

Den sédra delen av planomradet (SCBP respektive SCP)
kan komma att antingen regleras till Domaren 1 f6r skol-
och centrumindamdl, alternativt anvindas for parkering
alternativt for den sydvistra delen av planomradet
anvindas for bostadsindamal.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter

Det finns inga servitut, gemensamhetsanliggningar, led-
ningsritter eller andra rittigheter som belastar marken
inom planomradet.

I samband med genomférandet kan behov av gemen-
samhetsanliggning uppstd inom kvartersmarken for
bostadsindamal, sannolikt frimst i den vistra delen av
planomréidet.

Da planen syftar till att vara flexibel gar det dock 1 nuldget
inte att faststilla exakt lige for gemensamhets-
anligening(ar) och inféra en planbestimmelse for detta.
De dndamal som gemensamhetsanliggning(ar) kan bli ak-
tuella f6r 4r gemensamma kérytor, parkeringsytor, lekytor,
gronytor och ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Siffle kommun bekostar planarbetet och utredningar.
Saffle kommun kommer ocksd att fi kostnader for

fastighetsbildning, atgarder i VSD-anldggningen.

Behover befintliga elledningar flyttas ska detta ske i samrad
med ledningsigaren och bekostas av exploatér.

De kostnader som uppstar till £61jd av planens upprittande
och genomférande kan och bor tas ut av tinkt exploatér
enligt vid tidpunkten gillande taxor (VA-anldggningsavgift,
planavgift m m).

7. MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen dr upprittad av stadsarkitekt Daniel
Nordholm i samarbete med landskapsarkitekt Eva-Marie
Samuelson, SBK Virmland AB, planhandliggare An-
nika Sahlén och férvaltningschef Peter Pettersson, Siffle
kommun.

Medverkande i planarbetet fran Siffle komun har dven va-
rit fastighetsstrateg Pér Lindstrom, planeringsingenjér VA
Erik Martinsson och gatuchef Niklas Ekberg.

Saffle 2021-02-18

Annika Sahlén
Planhandliggare

Daniel Nordholm
Stadsarkitekt

Peter Pettersson

Forvaltningschef Miljo- och byggforvaltningen
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